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1.概述 

1.1 项目概况 

天津滨海高新区客车桥厂地块配套幼儿园项目地块（以下简称“本地块”）

位于天津滨海高新区华苑科技园，东至海泰华科二路、南至规划支路一、西至地

界、北至地界。
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序号 X 坐标 Y 坐标 

J3 297490.594 89257.823 

J4 297475.585 89242.875 

J5 297475.592 89184.837 

1.3 地块现状及历史 

（1）地块现状情况 

地块现状为保利地产拾光年商品房开发项目的临时施工生活区，调查取样期

间正在搭建，具体情况为：地块已完成场地平整，南侧堆存有部分临时少量堆土，

主要来源于南侧保利商品房开发项目基坑开挖的坑槽土，部分区域进行了水泥硬

化，未硬化的区域进行了密目网苫盖，部分临时生活板房已完成搭建，地块内存

放有搭建临时板房的建筑板材，同时施工生活区的排水管道正在铺设。通过资料

查询可得，本地块均未发现生活生产污水管网、地下电缆等地下管线的埋设。 

（2）地块历史使用情况 

根据《天津市地名志 11 西青区》（1994 版）和人员访谈情况，并结合 Google 

earth 历史影像资料，得到天津客车桥厂的历史使用情况： 

天津市客车桥厂占地 134006.7 m
2； 

1955 年 6 月始建，原名柴油机联社； 

1956 年更名为公私合营柴油机修配厂； 

1960 年与天津大学内燃机研究所合并，改名为天津市内燃机研究所试制厂。 

1966 年改名为天津市东方红发动机厂； 

1985 年 5 月转产，更名为天津市客车桥厂，系全民企业，属市汽车工业公

司，1994 年时，有职工 677 人，设机加工车间 5 个，铸工和热处理等 7 个车间，

产品有“三峰旅行轿车”后桥、钳盘制动器、“大发汽车”护板及进口车配件，

“夏利”汽车制动钳； 

2016 年底，该厂停产，厂房闲置，建筑物开始拆除，并于 2019 年 4 月基本

完成拆迁，目前为保利集团房地产开发地块，现处于主体建筑施工阶段。 

本地块主要位于天津市客车桥厂的北侧，历史上主要为服务于客车桥厂的加

油站、汽修厂房、机加工车间、热处理车间以及部分水泥硬化空地。 

本地块属于天津市客车桥厂的一部分，调查地块的南侧、西侧、北侧均属于

天津市客车桥厂，经人员访谈与资料收集可知，本地块所在区域原为客车桥厂的
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车队（铸工）车间、汽修区、加油站、机加工车间、热处理车间，地下未铺设管

线，主要污水管线位于本地块南侧。 

1.4 地块周边环境敏感目标 

通过现场踏勘和地图查阅，本地块周边 800 m 范围内环境敏感目标主要有云

锦世家（居住用地）；天津海泰建设开发公司、京津冀互联网双创社区、亚安科

技有限公司、曙光产业基地、天津天地伟业数码科技有限公司、富通集团（天津）

超导技术应用有限公司（商业服务业设施用地）；天津市电力公司电力科学研究

院（公共管理与公共服务用地）。 

1.5 相邻地块现状及历史 

（1）相邻地块使用现状 

本地块东侧紧邻规划海泰华科二路，尚未施工建设，目前为保利地产临时生

活区的临时占地，海泰华科二路东侧紧邻天津锐新昌轻合金公司； 

本地块南侧紧邻规划支路一，尚未施工建设，目前为保利地产商品房开发项

目的临时占地，主要用于存放钢筋、板材等建筑材料，同时设有施工临时道路，

在临时施工道路南侧为正在进行施工的地库； 

本地块西侧为地界，通过人员访谈可知，西侧紧邻规划住宅区，现状为保利

地产基坑开挖的临时堆土区，待基础施工完成后，临时堆土主要用于地库基坑回

填与场地平整。 

本地块北侧为地界，紧邻地块现状为保利地产商品房开发项目临时生活区的

临时占地，主要用于板房的搭建。临时占地的北侧即为现状海泰北道。 

（2）相邻地块历史使用情况 

根据资料收集和人员访谈情况，并结合 Google earth 历史影像资料，得到本

地块相邻地块历史上曾作为天津市客车桥厂的部分机加工、热处理区域、汽修片

区、锅炉房、煤场、水塘以及工业企业等，可明确追溯的历史使用情况如下所述： 

①地块西侧紧邻天津市客车桥厂的车队所在区域，设有大巴车辆停放场地以

及车队休息室，一直使用至 2015 年前后，2016 年底开始陆续拆除，2019 年 4

月完成拆除。车队西侧为厂区内主要道路，道路西侧 2009 年前曾为空闲地，2009

年~2018 年期间主要为汽修片区，汽修片区 2018 年完成拆除。 

②地块南侧主要为客车桥厂的维修、机加工和热处理车间，2018 年开始拆
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迁这连个车间，并于 2019 年 2 月完成拆迁； 
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行）》（GB 36600-2018）和污染识别结果确定检测因子为铅等重金属、石油烃

类、半挥发性有机物（含多环芳烃类）、挥发性有机物、酞酸酯类、有机农药类，

以确定污染物种类、污染程度及范围。此外由于本地块北侧 180 m 原为咸阳路污

水处理厂，因此本次调查增测氨氮、阴离子表面活性剂、总氮、总磷。 

3.地块地质情况 

根据地基土的岩性分布、室内渗透试验结果及地块地下水测量情况综合分析： 

（1）本场地埋深约 2.50 m 以上为包气带层，包气带地层主要为人工填土层

杂填土（地层编号①1）和素填土（地层编号①2）； 

（2）其下埋深 2.50～
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地块主要为保利拾光年房地产开发项目的临时生活区。地块周边环境敏感点主要

有居民小区、公共管理与公共服务用地和商服用地等。地块周边潜在污染源主要

有 4 类：①地块东北侧的咸阳路污水处理厂等环境治理业，②地块东侧天津宏达

纺织机械有限公司、天津锐新昌科技股份有限公司，地块西侧的苏司兰能源公司、

地块南侧原天津市客车桥厂部分车间等工业企业，③地块西侧的汽车维修片区，

④地块东侧的天津大业物流有限公司等仓储业，⑤地块周边历史上的耕地。因此，

对地块造成的潜在污染物重金属、石油烃类、苯、甲苯、二甲苯、甲基叔丁基醚、

六六六、DDT 等有机农药类、酞酸酯等 SVOC。 

（2）本地块土壤污染状况调查共布设 6 个土壤监测点、3 眼地下水监测井，

土壤采样钻探深度为 5.0 m，取样深度范围为 0.5-5.0 m，地下水监测井深度为 5.0 

m，采样深度为地下水面 0.5 m。采样调查阶段共采集 21 个土壤样品、3 个地下

水样品，全部样品均进行实验室检测，检测指标涉及 pH、8 项重金属及无机物、

27 项挥发性有机物、11 项半挥发性有机物、石油烃（C10-C40）、3 项酞酸酯类、

14 项有机农药类。 

地块内土壤样品检测结果如下：（1）锌、铜、镍、铅、镉、砷、汞的检出

率为 100%，只有六价铬未检出。（2）石油烃（C10-C40）的检出率为 80%，其

中，最大值为 524 mg/kg，最小值低于检出限。（3）27 项必测 VOCs，只有 5

项指标检出，间&对-二甲苯与邻二甲苯的检出率最大为 12%，甲苯与乙苯的检

出率为 8%，1,4-二氯苯的检出率为 4%；11 项必测 SVOCs 与 3 项酞酸酯类指标，

只有 5 项指标检出，萘、苯并(a)蒽、䓛、苯并(a)芘、茚并(1,2,3-cd)芘指标均只

有一个样品检出。 

地块内地下水样品检测结果如下：（1）8 项重金属及无机物指标铜、镍、

铅、砷、锌有检出，且检出率为 100%；其余三项指标六价铬、镉、汞均未检出。

（2）石油烃（C10-C40）在所有样品中均有检出，检出率为 100%，且其样品差异

性较小，最大值为 0.527 mg/L，最小值为 0.22 mg/L。（3）所检测的 27 项 VOCs

指标、11 项 SVOCs、14 项有机农药类指标均低于相应检出限。 

（3）本地块土壤污染状况调查风险筛选结果表明，土壤所检测的 7 项必测

重金属及无机物、石油烃（C10-

40

）、27 项 VOCs、11 项 SVOCs 指标、3 项酞

酸酯类、14 项有机农药类指标均未超出《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险
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管控标准（试行）》（GB36600-2018）第一类用地筛选值，锌未超出《建设用

地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403/T 67-2020）第一类用地筛选值。 

地下水所检测 8 项重金属及无机物、27 项 VOCs、11 项 SVOCs、14 项有机

农药类指标均未超出《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅳ类水标准限值，

石油烃（C10-C40）未超出


